Contrato de Cesiéon de Derechos Econdmicos

NOSOTROS:
Por una parte:

- EDUARDO ALBERTO SOL VEGA, mayor de edad, Abogado y Notario, del domicilio del
distrito Santa Tecla, municipio de La Libertad Sur, departamento de La Libertad, con
Documento Unico de Identidad y Numero de Identificacién Tributaria homologado cero
dos siete nueve uno tres dos siete- cuatro, actuando en nombre y representacion en mi
calidad de Administrador Unico Propietario y Representante Legal de la Sociedad
JAGUEY 128, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se puede abreviar
JAGUEY 128, S.A. DE C.V, con Numero de Identificacién Tributaria cero seis dos tres — dos
uno cero cuatro dos cinco — uno cero uno - tres, de nacionalidad salvadorefa, del
domicilio del distrito de Antiguo Cuscatldn, municipio de La Libertad Este, departamento

de La Libertad, en adelante denominada como “"EL CEDENTE";
Por otra parte:

- ARTURO ALEXANDER MONTERROSA RIVERA, mayor de edad, Abogado, de nacionalidad
salvadorefa, del domicilio del distrito de Santa Tecla, Municipio de La Libertad Sur,
Departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad y Numero de
Identificacion Tributaria homologado cero cero cero uno cinco cero nueve cero- dos,
actuando en mi calidad de Administrador Unico Propietario de la sociedad FINTECH
AMERICAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se puede abreviar
FINTECH AMERICAS, S.A. DE CV, sociedad de nacionalidad salvadorena, del domicilio del
distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, Departamento San Salvador,
con Numero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro — tres cero cero nueve dos

uno — uno cero dos — ocho, en adelante denominado “EL CESIONARIO”
En las calidades en las que actuamos, DECLARAMOS:

CLAUSULA PRIMERA. DECLARACIONES. EI CEDENTE manifiesta que es legitimo titular de los
derechos econémicos derivados de la totalidad de las rentas obtenidas y los flujos financieros
futuros generados por la ejecucion, desarrollo, comercializacion y venta de las sesenta (60)
unidades habitacionales y ciento diez (110) unidades de parqueo que conforman el proyecto

inmobiliario JAGUEY 128, ubicado en Playa El Jaguey, departamento de La Unién, El Salvador,




conforme a lo establecido en el Documento de Informacién Relevante (DIR) de la emisién del
token $JAGUEY128. Dichos derechos econdmicos comprenden, entre otros, pagos parciales,
saldos pendientes, penalidades contractuales e intereses derivados de excedentes de caja

relacionados al proyecto, en adelante denominados “DERECHOS ECONOMICOS".

El monto total de la emisién es de CUATRO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$4,550,000.00), compuesto por TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL DOLARES (US$3,500,000.00) como financiamiento base; TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL DOLARES (US$350,000.00) en concepto de sweat equity, los cuales estaran
asignados a los Accionistas del CEDENTE como reconocimiento por su gestién, planificacién,
desarrollo técnico y estructuracion del proyecto. Estos tokens de sweat equity no implican
desembolso de efectivo por parte de los Accionistas del CEDENTE, pero quedan sujetos a las
mismas condiciones de prelacién, inmovilizacién inicial y distribucién de flujos aplicables a los
tokens adquiridos por terceros; y, SETECIENTOS MIL DOLARES (US$700,000.00)
correspondientes a tesoreria, los cuales estaran acufiados desde el inicio de la oferta publica,
pero que permaneceran inmovilizados y sin derechos econdmicos mientras se mantengan en el
portafolio de tesoreria del Emisor. Dichos tokens de tesoreria podrén ser habilitados
progresivamente durante la vigencia de la emisién para nuevas colocaciones, activando en cada
caso una ventana de venta de un (1) mes calendario; v, en caso de no ser colocados dentro de
dicha ventana, el Emisor estara obligado a recomprar el remanente dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes, tras lo cual podrén mantenerse como parte de su portafolio activo o ser
negociados en el mercado secundario, conforme a las reglas de prelacién y condiciones

establecidas en el Documento de Informacion Relevante .

Para asegurar la adquisicién del terreno, se establece que los primeros mil (1,000) tokens seran
adquiridos directamente por los Accionistas del CEDENTE, en proporcion a su participacion
accionaria, al momento de habilitar la emisién. Los montos colocados con terceros deberan
alcanzar como minimo UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US$1,750,000.00),
excluyendo los tokens adquiridos por el CEDENTE, dentro de un plazo maximo de tres (3) meses

desde la habilitacion de la emisidn.

El presente Contrato de Cesién de Derechos Econémicos tiene como finalidad formalizar la
transferencia de dichos derechos a favor del CESIONARIO, en su calidad de Administrador de la
Emision y representante de los tenedores de tokens $JAGUEY128 (en adelante, los

"tokenholders”), quienes, mediante la adquisicién de los tokens emitidos por el CEDENTE,




participan directamente en los resultados econémicos netos del proyecto, conforme al esquema

de prelacion y distribucion previsto en el mencionado Documento de Informacién Relevante.

El CESIONARIO, en su rol de Proveedor De Servicios De Activos Digitales (autorizado por la
Comisién Nacional de Activos Digitales bajo PSAD-0018), actuaréd como custodio y responsable
fiduciario de los intereses colectivos de los tokenholders, prestando servicios de estructuracion,
administracidn, trazabilidad y ejecucién de la emisién, asi como de supervision del cumplimiento

de las obligaciones econdmicas derivadas de la misma.

Queda expresamente establecido que la cesidn realizada por el CEDENTE al CESIONARIO se
efectlia en representacién y beneficio exclusivo de los tokenholders, quienes adquieren, por
medio de la presente cesidn, un derecho econdmico directo y proporcional sobre las rentas
obtenidas y los flujos netos del proyecto, conforme a los términos y condiciones de la emision

documentados en el DIR.

CLAUSULA SEGUNDA. CESION DE DERECHOS ECONOMICOS. Por medio del presente
instrumento, EL CEDENTE cede vy transfiere de forma irrevocable al CESIONARIO, en su calidad
de Administrador de la Emisidn y en representacidn de los tokenholders, la totalidad de los
DERECHOS ECONOMICOS derivados del proyecto inmobiliario JAGUEY 128, incluyendo todos sus
accesorios, beneficios, frutos, intereses y demds ingresos relacionados con la ejecucién,
desarrollo, comercializacion y venta de las unidades habitacionales y parqueos del proyecto,

conforme a lo establecido en el Documento de Informacidn Relevante.

Esta cesién comprende tanto las rentas obtenidas y flujos financieros netos como cualquier otra
suma derivada directa o indirectamente del proyecto, sin que implique garantia real, personal ni
fiduciaria, y permanecera vigente durante todo el plazo de la emision, en los términos vy

condiciones alli establecidos.

CLAUSULA TERCERA. OBJETO. El objeto del presente contrato es la cesién de los DERECHOS
ECONOMICOS provenientes de las rentas obtenidas y los flujos financieros netos generados por
la ejecucidn, desarrollo, comercializacién y venta de las sesenta (60) unidades habitacionales y
los ciento diez (110) parqueos que integran el proyecto inmobiliario JAGUEY 128, ubicado en Playa
El Jaguey, El Salvador. Esta cesién comprende todas las prerrogativas econémicas y financieras

asociadas a dichos flujos, incluyendo:

. Los beneficios econémicos derivados de pagos parciales, pagos totales, saldos

pendientes, penalidades contractuales, intereses scbre saldos, y cualquier otro tipc de




ingreso relacionado directa o indirectamente con la enajenacién de las unidades

habitacionales y pargueos del proyecto.

2. Los ingresos adicionales que puedan generarse como resultado de prérrogas
contractuales, pagos por incumplimiento, intereses por mora, acuerdos de
financiamiento celebrados con compradores u otros instrumentos licitos de

monetizacion.

La cesién incluye todos los accesorios, derechos y garantias asociados a dichas rentas vy flujos,
netos de los costos y gastos operativos que el CEDENTE deba cubrir para la generacion de los
beneficios econdmicos vinculados al proyecto, conforme a lo establecido en el Documento de

Informacidén Relevante.

Sin perjuicio de las demas disposiciones de este contrato, se deja constancia expresa de que los
derechos econémicos cedidos a favor del CESIONARIO se ejercen en representacion de los
tenedores de tokens $JAGUEY128, y estarén sujetos al cumplimiento de todas las obligaciones
contractuales asumidas por el CEDENTE con acreedores financieros, proveedores u otras
contrapartes relevantes para el desarrollo del proyecto. En tal sentido, el ejercicio de los
derechos cedidos es de naturaleza subordinada, y solo podré ejecutarse una vez hayan sido
cumplidas en su totalidad las obligaciones prioritarias del proyecto, conforme a la prelacion

establecida en el Documento de Informacion Relevante.

La presente cesidn incluye, ademds de las rentas y flujos financieros derivados de la
comercializacion de las unidades habitacionales y parqueos, cualquier ingreso o beneficio
generado por la explotacién econémica del terreno sobre el cual se desarrolla el proyecto
JAGUEY 128, ya sea a través de arrendamiento, cesién temporal de uso, operacion parcial u otras

formas licitas de aprovechamiento econdmico.

Asimismo, se deja constancia de que el CEDENTE podré reservar para sus Accionistas una
proporcion del valor econdmico generado por el proyecto para reconocer aportes de caracter
operativo, técnico o estratégico realizados por el mismo bajo la figura de sweat equity, como
mecanismo interno de compensacién, sin que ello implique alteracién a los derechos
econémicos cedidos ni menoscabo al esquema de prelacion pactado a favor de los

tokenholders.




CLAUSULA CUARTA. PLAZO DEL CONTRATO: El plazo de la presente cesién de derechos
econdmicos sera de TRES (3) ANOS contados a partir de la fecha de habilitacion de la oferta
publica del token $JAGUEY128, o hasta la completa finalizacion de la fase de comercializacion y
liquidacién de las unidades habitacionales y parqueos del proyecto JAGUEY 128, lo que ocurra
primero. Durante este periodo, el CESIONARIO actuard como custodio y administrador de los
derechos econdmicos cedidos, en representacion de los tokenholders, conforme a los términos

establecidos en el Documento de Informacidn Relevante

CLAUSULA QUINTA. DERECHOS DEL CESIONARIO: Por acuerdo expreso entre las partes, se
establece que el CESIONARIO tendré el derecho exclusivo de administrar, custodiar y supervisar
el gjercicio de los DERECHOS ECONOMICOS cedidos por el CEDENTE, conforme a los términos
de este contrato y del Documento de Informacién Relevante correspondiente a la emision del
token $JAGUEY128. Este derecho incluye la facultad de percibir, en nombre y representacion de
los tokenholders, los beneficios econémicos generados por el proyecto JAGUEY 128, y de ejecutar

los pagos vy distribuciones conforme a las reglas de prelacicn alli establecidas.

El CESIONARIO gozarg, ademas, del derecho exclusivo de ejercer dichos derechos econdémicos
sin interferencia del CEDENTE ni de terceros, salvo disposicién expresa en contrario establecida

en este contrato o en el Documento de Informacion Relevante.

El CEDENTE se obliga a proporcionar al CESIONARIO, de forma oportuna y completa, toda la
documentacion, informacion y registros necesarios para garantizar una administracion eficaz,
transparente y conforme a derecho de los derechos econémicos cedidos, incluyendo acceso a
los estados financieros del proyecto, cronogramas de ventas, informes de avance y cualquier

otro elemento requerido para el cumplimiento de las obligaciones fiduciarias del CESIONARIO.

Las partes reconocen y acuerdan que los derechos del CESIONARIO se limitan exclusivamente a
los derechos econdmicos efectivamente cedidos bajo este contrato y dentro de los parametros

definidos en el Documento de Informacion Relevante.

En consecuencia, el CESIONARIO ejercera los derechos econémicos Gnicamente sobre las rentas
y flujos netos generados por el proyecto, conforme al esquema de prelacién establecido en el
Documento de Informacién Relevante, y siempre de forma subordinada a las obligaciones
financieras y contractuales asumidas por el CEDENTE con terceros vinculados al desarrollo del

proyecto.




Esta cesion no otorga al CESIONARIO derecho alguno sobre los recursos que el CEDENTE destine
o administre fuera del marco de esta emisidn, incluyendo aquellos que deriven de mecanismos
de compensacion interna a sus accionistas como el sweat equity, ni sobre ingresos posteriores

o independientes al cumplimiento de las obligaciones econdmicas a favor de los tokenholders.

CLAUSULA SEXTA. OBLIGACIONES DEL CEDENTE. EL CEDENTE se compromete a cumplir con

las siguientes obligaciones durante toda la vigencia del presente contrato:

1. Ejecutar y administrar el proyecto JAGUEY 128 de manera responsable, ética y conforme
a la normativa aplicable, procurando la finalizacién oportuna de las obras, la
comercializacion eficiente de las unidades habitacionales y la generacidn de los flujos

econdémicos proyectados.

2. No ceder a terceros, bajo ningln titulo, los derechos econémicos objeto de este contrato,
ni otorgar derechos equivalentes, concurrentes o superpuestos sobre los mismos flujos
cedidos, salvo que se trate de estructuras de financiamiento bancario complementario
garantizados con bienes inmuebles del proyecto distintos a los derechos econémicos

cedidos mediante este contrato.

3. Separar los fondos de la emisién del resto de sus operaciones, depositdndolos
exclusivamente en cuentas bancarias destinadas al manejo del proyecto JAGUEY 128,

sujetas a fiscalizacién por parte del CESIONARIO.

4. Utilizar los fondos recaudados tnicamente para los fines autorizados en el Documento
de Informacion Relevante y respetando las prelaciones de pago ahi dispuestas,
absteniendose de destinarlos al pago de obligaciones personales, dividendos, o

inversiones especulativas.

5. Presentar informes trimestrales sobre el uso de fondos, avance de obra, ventas, situacion
financiera del proyecto y cualquier otro reporte requerido por el CESIONARIO en el

ejercicio de su funcidn fiduciaria.

6. Permitir auditorfas externas anuales, realizadas por firma independiente designada por la
Junta General de Accionistas del CEDENTE, y proporcionar al CESIONARIO toda la
documentacion e informacién necesaria para el ejercicio pleno de los derechos

econdmicos cedidos.




7. Cooperar en cualquier gestion necesaria para la formalizacion, ejecucién y defensa de
esta cesién, y responder frente al CESIONARIO por cualquier reclamo de terceros
atribuible a actos u omisiones del CEDENTE relacionados con los derechos econémicos

cedidos.

8. No estructurar ni colocar en el mercado nuevas emisiones respaldadas por los flujos del

proyecto JAGUEY 128, mientras la presente emision se mantenga vigente.

9. No tomar ninguna accién que afecte negativamente los derechos del CESIONARIO o de
los tokenholders durante la vigencia de la cesién, incluyendo actos u omisiones que

generen riesgo de incumplimiento, interrupcion o deterioro del proyecto o sus flujos.

10. Efectuar la cesién de manera plena y efectiva, asegurando la transmisién integra de todos
los beneficios y prerrogativas econémicas asociadas a los derechos econdmicos del

proyecto.

En caso de incumplimiento sustancial de cualquiera de las obligaciones anteriores, el

CESIONARIO podra exigir al CEDENTE la redencién total de los tokens en circulacion al valor

vigente al momento de la redencién, mas una penalidad equivalente al CINCO POR CIENTO

(5.00%) del valor del token, conforme a lo previsto en el Documento de Informacidn Relevante.

CLAUSULA SEPTIMA. VIGENCIA DE LOS DERECHOS CEDIDOS: El periodo de vigencia de la
cesién de derechos econdémicos objeto del presente contrato serd de TRES (3) ANOS, contados
a partir de la fecha de habilitacién de la oferta publica de la emision del token $JAGUEY128, o
hasta que se hayan cumplido integramente las obligaciones econémicas con los tokenholders

conforme al Documento de Informacién Relevante, lo que ocurra primero.

Durante dicho periodo, el CESIONARIO gjercerd exclusivamente, en representacién de los
tokenholders, los derechos econémicos cedidos por el CEDENTE, quien se compromete a
transferir, garantizar y no interferir con el ejercicio de dichos derechos, de conformidad con los
términos y condiciones establecidos en este contrato y en el Documento de Informacion

Relevante.

Cualquier prérroga de la cesion debera pactarse expresamente por escrito entre las partes antes
del vencimiento del plazo inicial, y se formalizard mediante documento adicional que cumpla con

las formalidades legales correspondientes.




Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia expresa de que los derechos econdmicos cedidos
en virtud del presente contrato se ejercen exclusivamente sobre las rentas y flujos financieros
netos del proyecto JAGUEY 128 que estén disponibles luego del cumplimiento de todas las
obligaciones financieras, contractuales y operativas prioritarias del CEDENTE, conforme al
esguema de prelacion establecido en el Documento de Informacion Relevante. Esta cesién no
otorga al CESIONARIO ningtin derecho sobre ingresos, fondos o activos que no formen parte de
los flujos especificamente cedidos, ni sobre recursos que el CEDENTE gestione o administre fuera

del marco de esta emision.
CLAUSULA OCTAVA. CAUSALES DE TERMINACION:
El presente contrato se podra dar por terminado bajo las siguientes causales:

1. Por Mutuo Acuerdo;

2. 2. Por cumplimiento de Obligaciones Contractuales: Por el incumplimiento grave, total o
parcial, de cualquiera de las obligaciones pactadas en el presente contrato, sin que el
mismo haya sido subsanado en un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de
la notificacion escrita realizada por la parte cumplida.

3. Declaracion de llicitud o Nulidad de la Tokenizacién: Si por resolucién administrativa o
judicial firme, se declara ilegal, nula o contraria al orden publico la estructura de
tokenizacién o los activos subyacentes, lo cual imposibilite la ejecucion de las
obligaciones del presente contrato.

4. Invalidez o Inexistencia del Activo Subyacente: Si se comprueba que el activo cuya
titularidad econdmica ha sido objeto de cesién no existe, es fraudulento, estéd gravado
de manera incompatible con la cesion, o ha sido objeto de doble cesion.

5. Cesion No Autorizada o Fraudulenta de los Tokens: Si los derechos cedidos son
transferidos o comercializados en contravencion de los términos de este contrato, o
mediante el uso de mecanismos fraudulentos o no autorizados por la plataforma de
tokenizacian.

6. Disolucion o Liquidacién de la Parte Cedente: Si la parte cedente entra en proceso de
disolucion, liquidacion voluntaria o forzosa, concurso de acreedores, insolvencia o
quiebra.

7. Imposibilidad Técnica Permanente: Cuando por causas técnicas o tecnoldgicas se vuelva
imposible, de forma permanente, el uso, custodia, comercializacién o trazabilidad de los

tokens, siempre que no sea atribuible a dolo o culpa de una de las partes.




8. Incumplimiento Regulatorio: Si alguna de las partes se ve impedida de cumplir con sus
obligaciones contractuales por causa de una normativa emitida por autoridades
competentes, incluyendo organismos financieros o supervisores de activos digitales.

9. Caso Fortuito o Fuerza Mayor: Ninguna de las partes serd responsable por el
incumplimiento de sus obligaciones cuando éste sea consecuencia directa de caso
fortuito o fuerza mayor, entendidos como hechos imprevisibles o inevitables ajenos a su
control. La parte afectada debera notificar a la otra dentro de diez (10) dias habiles desde
ocurrido el evento. Las obligaciones afectadas se suspenderan mientras dure la causa, y
si ésta se prolonga por mas de ciento ochenta (180) dias, cualquiera de las partes podra

solicitar la revisién o terminacién anticipada del contrato sin responsabilidad adicional.

CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION DE LA CESION. El CESIONARIO declara que acepta en su
totalidad la cesién y traspaso de los derechos econémicos descritos en el presente contrato,
reconociendo haber recibido de manera plena y satisfactoria la titularidad, posesion y demas
prerrogativas asociadas a los flujos financieros y beneficios econdémicos vinculados al proyecto
inmobiliario JAGUEY 128, conforme a los términos establecidos en este instrumento y en el

Documento de Informacion Relevante de la emisién del token $JAGUEY128.

CLAUSULA DECIMA. RESCISION DEL CONTRATO: El presente Contrato podré rescindirse de
mutuo acuerdo por escrito entre las partes, siempre gue no existan obligaciones con terceros

garantizadas por el mismo.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION: Este Contrato se rige por la
legislacién salvadoreria. Cualquier controversia surgida sera sometida a arbitraje de derecho
unipersonal, administrado por el Centro de Mediacién, Conciliacidn y Arbitraje de la Camara de

Comercio e Industria de El Salvador, conforme a sus reglamentos,

Y en el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San

Salvador, a los nueve dras del mes de septiembre de dos mil veinticinco, IRMAMOS:
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EDUARDG-ALBERTO-SOL VEGA ARTURO ALEXANDER MONJERROSA RIVERA
CEDENTE \ CESIONARIO

JAGUEY 128, S.A. DE CV. FINTECH AMERICAS, S.A. DE C.V.







