NOSOTROS, por una parte MIGUEL ESTEBAN NASSER BAHAIA, de cuarenta y un afios de edad,
Estudiante, del domicilio de San Salvador ahora del Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador
Centro, Departamento de San Salvador, con Documento Unico de Identidad nimero cero cero ocho cero
cinco seis ocho uno- nueve; y con Nimero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro- uno nueve
cero cuatro ocho cuatro- cero cero uno- cuatro, actuando en nombre representacién en mi calidad de
Administrador Unico Propietario y por lo tanto Representante Le al de la ECO GAS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE que puede abreviarse ECO GAS, S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia del
domicilio de San Salvador, con Numero de Identificacion Tributaria Cero seis catorce- catorce cero siete
dieciséis- ciento cinco- cuatro, quien para los efectos de este Contrato se denominara “LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA”; y por otra parte EDUARDO ALBERTO SOL VEGA, mayor de edad, Abogado
y Notario, del domicilio del distrito Santa Tecla, municipio de La Libertad Sur, departamento de La
Libertad, con Documento Unico de Identidad y Nimero de Identificacién Tributaria homologado cero
dos siete nueve uno tres dos siete- cuatro, actuando en nombre y representacién en mi calidad de
Administrador Unico Propietario y Representante Legal de la Sociedad JAGUEY 128, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se puede abreviar JAGUEY 128, S.A. DE C.V., con Nimero de
Identificacién Tributaria cero seis dos tres — dos uno cero cuatro dos cinco — uno cero uno - tres, de
nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este,
departamento de La Libertad, quien para los efectos de este Contrato se denominara “LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA”. MANIFESTAMOS: Que por medio del presente instrumento celebramos
una PROMESA DE COMPRAVENTA, sujeto a las cldusulas y acuerdos siguientes: I) OBJETO DE LA
PROMESA DE VENTA. a) LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA declara ser legitima propietaria y
poseedora de un inmueble identificado como LOTE CIENTO VEINTIOCHO-A, POLIGONO TAMARINDO-
JAGUEY, ZONA B, HACIENDA EL ENCANTADO, JURISDICCION DE CONCHAGUA, DISTRITO DE LA UNION
SUR, DEPARTAMENTO DE LA UNION, de una extensién superficial de SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE PUNTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS, el cual se encuentra inscrito bajo la matricula
NUEVE CINCO UNO CERO CUATRO UNO UNO CINCO- CERO CERO CERO CERO CERO, en el asiento
CUATRO del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de La Unién. b) Asimismo, LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA se obliga a ceder y transferir a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
todos los permisos tramitados, estudios, disefios, mejoras realizadas en la propiedad y los derechos
sobre las reservas recibidas hasta la fecha, vinculados con el inmueble objeto de la presente promesa. c)
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA manifiesta su voluntad de comprar el inmueble y aceptar la
cesién de los derechos, mejoras, estudios, permisos y reservas antes referidos, bajo los términos de este
contrato. I1) PRECIO DE VENTA. LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, sujeto a los términos y condiciones
que més adelante se expresaran en este Contrato, por el precio total de TRESCIENTOS VEINTITRES MIL



DOSCIENTOS VEINTISIETE DOLARES CON OCHENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$323,227.81), pagaderos en la forma que mds adelante se indica, promete
vender como cuerpo cierto, y hacer la tradicion del dominio a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, y
ésta se obliga a comprar y aceptar la tradicién del dominio como cuerpo cierto del inmueble descrito en
el romano I), y los derechos anexos correspondientes; siendo dicho inmueble el objeto de compra por
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA conforme este Contrato. 1ll) LUGARY FORMA DE PAGO. El precio
total del inmueble es de TRESCIENTOS VEINTITRES MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE DOLARES CON
OCHENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (Us$323,227.81), que
seran pagados por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, asi:
TRESCIENTOS VEINTITRES MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE DOLARES CON OCHENTA Y UN CENTAVOS DE
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$323,227.81), que equivale al CIEN POR CIENTO del
precio total de venta del inmueble, seran cancelados por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA en su
totalidad al momento de formalizar la escritura publica de compraventa y tradicién de dominio, en
cumplimiento de los acuerdos pactados en la presente promesa de compraventa. Es acordado y del
conocimiento de ambas partes, que todo pago debe realizarse a una Cuenta Corriente de la PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, ya sea mediante transferencia bancaria o deposito en dicha institucién
financiera, sirviendo de constancia de verificacion del pago la constancia de acreditacién material en la
cuenta corriente antes dicha, y que las fechas de los pagos estipulados en el presente apartado son
improrrogables. En caso que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA no realice los pagos en las fechas
estipuladas LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA cobrard el interés moratorio establecido en este
Contrato. Llas partes contratantes convienen en que el precio convenido podrd experimentar
incrementos derivados de aumentos en los costos durante la fase de ejecucién del Proyecto, sea que
dichos costos se deban a incrementos en precios de insumos, materias primas, materiales, mano de obra
o similares; o que se deban a incremento de tributos existentes o a la creacion de nuevos tributos. Al
completar el pago total del inmueble prometido en venta, recargos por mora si los hubiere y cumplidos
los demds términos en la forma convenida en este Contrato, se otorgard la correspondiente Escritura de
Compraventa y se hara la tradicién del dominio, posesion, uso, goce y entrega material del inmueble
prometido en venta, ddndose asi cumplimiento a esta Promesa de Venta. Queda especialmente
acordado que, durante el plazo de esta Promesa de Venta, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, no
tendrd el uso y goce del Inmueble objeto de este Contrato, pues la entrega material se verificard, hasta
que se realice la Compraventa respectiva. Todo pago se hara en dolares de los Estados Unidos de América
y se aplicaran dichos pagos en el siguiente orden: a) abono al precio y b) recargos por mora si los hubiere.
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA declara que los fondos para efectuar los pagos correspondientes
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generadores de Lavado de Dinero y Activos descritos en el Articulo seis de la Ley Contra el Lavado de
Dinero y Activos. LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de aceptar o no los pagos
que no cumplan con lo antes expuesto. IV) CONDICION SUSPENSIVA Y PLAZO PARA EL PAGO. a) Las
partes acuerdan que la presente promesa de venta esta sujeta a la condicion suspensiva consistente en
que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA debera efectuar el pago total del precio antes del dia primero
de febrero del afio dos mil veintiséis. b) Si transcurrida dicha fecha no se ha cumplido la condicién
suspensiva del pago, el presente contrato quedaré sin efecto y sin responsabilidad para las partes, salvo
pacto en contrario. V) PLAZO PARA LA CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA. El Contrato de
Compraventa definitivo deberad celebrarse a mds tardar dentro de los sesenta dias posteriores al
cumplimiento de la condicién suspensiva indicada en la cldusula V), salvo prérroga por mutuo acuerdo
entre las partes. VI) TRANSMISION DE PERMISOS, ESTUDIOS Y RESERVAS. a) LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA se compromete a entregar a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA todos los permisos,
licencias, estudios técnicos, disefios y demds documentos relacionados con el inmueble, en la fecha de
la firma de la escritura de compraventa definitiva 6 en su defecto se obliga a ceder a favor de la Parte
Compradora los tramites iniciados para efecto de que la Parte Compradora concluya la obtencién de los
permisos respectivos. b) Asi también, transfiere todos los derechos sobre las reservas recibidas a la fecha
relacionadas con el inmueble, reconociendo LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA que los mismos
forman parte integral del negocio. VII) RECARGO POR MORA: Se considerara mora el incumplimiento
del pago en la fecha establecida. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA reconocera a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, un recargo del CINCO POR CIENTO ANUAL sobre dichos saldos moratorios,
los cuales cubren recargo por mora y gastos de cobranza tales como: correspondencia, gestion
administrativa, llamados telefdnicas y honorarios de abogados. VIII) TERMINACION DEL CONTRATO: El
presente Contrato de Promesa de Venta terminard por las causas siguientes: a) Por incumplimiento en
el pago acordado en este Contrato por parte de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA; b) Si LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, directa o indirectamente, resultaren involucrados en una investigacion o
proceso judicial y resulten condenados; encontrarse en la lista de personas reportadas o bloqueadas por
actividades o acciones contenidas en la Ley Contra el Lavado de Dinero y Activos, relacionados a:
narcotréafico, lavado de dinero, administracion fraudulenta, estafa, robo, soborno, evasion de impuestos,
entre otros. La presente enumeracion es de caracter ejemplificativo y no taxativo; la terminacién por
esta causal serd sin responsabilidad para ninguna de las Partes, debiendo devolverse a la Parte
Promitente Vendedora cualquier cantidad abonada al Precio de Compra; ¢) LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA declara conocer que, para la proteccién de ambas partes y de la operacion misma, LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA solicitard toda aquella informacién relacionada a la operacién de
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reglamentos, instructivos y politicas relativas a la prevencién de lavado de dinero y de activos;
conociendo ademas LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA que en los casos exigidos por la normativa
antes enunciada LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA deberé poner a disposicién de las autoridades
competentes en la informacion recibida, asi como presentar los informes y reportes correspondientes.
En ese sentido, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA declara conocer y aceptar que la negativa de su
parte a proporcionar la informacién requerida o a una parte de la misma que legalmente proceda
entregar; o a la falta de presentacion de su parte de la informacién requerida o de una parte de la misma
que legalmente proceda entregar, seran considerados como desistimiento de parte de LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA; d) Por mutuo acuerdo entre las partes; e) El incumplimiento por cualquiera
de las partes, en cuanto a las obligaciones establecidas en el presente Contrato, dar4 lugar a que se dé
por terminado, sin necesidad de declaracién judicial; y f) En caso no le sean concedida a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, uno o los permisos que necesite para llevar a cabo el proyecto; sean estos
por causas o no imputable a ella; la terminacién por esta causal serd sin responsabilidad para ninguna
de las Partes, debiendo devolverse a la Parte Promitente Compradora cualquier cantidad abonada al
Precio de Compra. IX) OBLIGACIONES DE LAS PARTES: a) LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA no
podrd alegar la insolvencia, la denegatoria de financiamiento, o la insuficiencia de financiamiento como
causales justificantes del atraso en el cumplimiento de sus obligaciones o del incumplimiento de las
mismas; siempre y cuando LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA no lo haya advertido a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA con antelacién, de tener algtin inconveniente o atraso con el financiamiento
imputable a la institucion bancaria u otra; bb) Ambas partes se obligan a mantenerse solventes ante el
Ministerio de Hacienda y las Alcaldias a las que correspondan, con el fin de poder inscribir la compraventa
respectiva en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; d) LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se
obliga a adquirir el derecho de propiedad, entiéndase el derecho de nuda propiedad y usufructo en
conjunto; e) LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga a informar sin demora, cualquier cambio
en su actividad econémica, y si es un persona juridica, cambio de accionistas o socios relevantes en sus
empresas, asi como cualquier situacién material adversa a sus negocios y empresas y presentar la
informacién que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA le solicite al respecto. X) TRIBUTOS Y DERECHOS
DE REGISTRO: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA se obliga a pagar los impuestos, tasas y/o
contribuciones especiales y/o cualesquiera otros que aplicaren sobre el inmueble objeto de la presente
Promesa de Compraventa, hasta la fecha de la formalizacion de la compraventa, para lo cual presentara,
en caso le sea requerido por escrito por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, los correspondientes
recibos o constancias de pago pertinentes. Una vez vendido el inmueble objeto del presente Contrato,
serd responsabilidad de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, el pago de dichos impuestos, tasas y/o
contribuciones especiales y/o cualesquiera otros que aplicaren. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA



se obliga a efectuar el pago del Impuesto a la Transferencia de Bienes Raices y Derechos de Registro
causados por la compraventa prometida. XI) PENALIDADES POR DESISTIMIENTO DE LAS PARTES: Todo
lo entregado a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA por parte de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
se entiende recibido en abono al precio. Las partes manifiestan que es su firme intencién cumplir con las
obligaciones adquiridas por medio del presente instrumento, sin embargo, en el caso de que les fuere
imposible cumplirlas se aplicaran las siguientes penalidades: A) DESISTIMIENTO DE LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA: Si LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA desiste expresamente de la
celebracién del Contrato prometido, o si no procede a celebrarlo de conformidad con lo establecido en
el presente Contrato o si incumple cualquiera de las obligaciones que asume en virtud de este Contrato,
la Parte Promitente Vendedora quedara libre de toda responsabilidad y podré disponer libremente del
inmueble objeto de la presente promesa; en adicién cobrard en concepto de penalidad por
desistimiento, una suma equivalente al DIEZ POR CIENTO del precio convenido, debiendo LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA devolver a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA cualquier suma que en
adicion a la anterior hubiere recibido de parte de este (ltimo, sin pago de intereses ni rédito alguno,
dentro del plazo de sesenta dias calendario. Todos los pagos o devoluciones que sean en deber de LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA serdn realizados a través de
entrega de cheque o transferencia bancaria a la cuenta detallada anteriormente; B) DESISTIMIENTO DE
LA PROMITENTE VENDEDORA: 1) Si estando en condicién de vender LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
desiste expresamente del Contrato prometido, se obliga a reembolsar a LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA la suma recibida en concepto de prima o abonos al precio. C) IMPOSIBILIDAD DE LA
PROMITENTE VENDEDORA: Si LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA no puede celebrar el Contrato
prometido por razones ajenas a su voluntad, tales como caso fortuito y/o fuerza mayor, inviabilidad del
proyecto por razones gubernamentales insubsanables como consecuencia de la no obtenci6én de las
factibilidades, permisos de construccién, medio ambientales, y cualquier otro necesario e indispensable
para la ejecucién del proyecto, deberd reintegrar a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA todas las
sumas recibidas en concepto de prima y de abonos al precio, dentro del plazo de ciento ochenta dias
calendario contados desde la fecha en que se notifique tal situacion a LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA por LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA. Sobre las mencionadas sumas no se
reconoceran intereses o rédito alguno. Xll) DOMICILIO Y RENUNCIAS: para los efectos legales del
presente Contrato, ambas partes sefialan como su domicilio especial el del Distrito de San Salvador,
Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador, a la jurisdiccién de cuyos tribunales
se someten expresamente. XIlIl) MODO DE REALIZAR LAS NOTIFICACIONES: Toda notificacién que en
virtud del presente Contrato tenga que realizarse entre las partes, deberd hacerse de forma escrita en

horas hébhiles, entendiéndose como medios escritos no solo los tradicionales, sino también correo



electrénico a las siguientes direcciones: por LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA: en las oficinas ubicadas
en la Urbanizacién Madreselva, Etapa | Poniente Avenida El Espino, nimeros dos-cuatro-seis, Antiguo
Cuscatldn Departamento de La Libertad; y por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA establece su
direccion en la Oficina ubicada en la novena.CaIIe Poniente Bis, Pasaje Bella Vista niUmero trescientos
cincuenta y seis, Colonia Escalén, Distrito de San Salvador, Departamento de San Salvador. X1v)
MODIFICACIONES: La Promesa de Venta contenida en el presente instrumento, podra ser modificada
por mutuo acuerdo entre las partes, con las mismas formalidades de este instrumento. En fe de lo cual
firmamos el presente Contrato en duplicado original, uno para cada parte contratante, acordando que
el presente contrato podra ser ratificado por medio de escritura ptblica o Documento Privado en caso

de ser necesario.

ECO GAS, S.A.DEC.V. JAGUEY, S.A.DEC.V.

Distrito de San Salvador, 28 de junio de 2025. Distrito de San Salvador, 28 de junio de 2025.



