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TERMINOS & CONDICIONES
Oferta Publica de Tokens JAGUEY128
($JAGUEY128)

Fecha de entrada en vigor: [Fecha de habilitacién de la emision]

Emisor: JAGUEY 128, S.A. DE C.V.

Administrador de la Emisién: FINTECH AMERICAS, S.A. DE C.V. (PSAD - 0018)
Token: $JAGUEY128 — Token de Ingresos

Asiento Registral ante la CNAD: [Numero de inscripcién] de fecha [Fecha de
habilitacién]
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1. Aceptacion de los Términos
La adquisiciéon del token $JAGUEY128 implica la aceptacidn expresa, libre e irrevocable por

parte del inversionista (el “Tokenholder”) de los presentes Términos y Condiciones (en
adelante, “T&C"), del Documento de Informacion Relevante (DIR) y de todos sus anexos.

Mediante dicha aceptacidn, el Tokenholder declara que:

e Haleido y comprendido integramente el contenido del DIR.

e Reconoce a FINTECH AMERICAS, S.A. DE C.V. como Administrador de la Emisién y su
representante comun.

e Acepta que la administracion de los derechos econémicos derivados del token sera
ejercida exclusivamente por el Administrador, incluyendo la custodia, operacion,
supervision, distribucién y eventual redencién.

e Renuncia expresamente al ejercicio individual de derechos operativos o decisorios
sobre el activo subyacente y sus flujos financieros, asi como a cualquier reclamacion
contra el Emisor o el Administrador, salvo en casos de dolo o fraude debidamente
comprobados.

2. Participantes de la emision

A continuacién, se describen los principales actores involucrados en la estructuracion,
ejecucidn, verificacién y administracion de la emisién publica de tokens $JAGUEY128:

Emisor: JAGUEY 128, S.A. DE C.V.

NIT: 0623-210425-101-3

Correo electrénico: administracion@jaguey128.com
Teléfono: +503 2555-1100

Sitio web: https://jaguey128.com

El Emisor es una sociedad salvadorefia, constituida bajo las leyes de la Republica de El
Salvador, cuya finalidad es el desarrollo, ejecucién y comercializacion del proyecto
inmobiliario JAGUEY 128. Es el responsable patrimonial y juridico de la emision y de la
administracion de los activos subyacentes. Administra de forma directa la planificacion
operativa, técnica y comercial del proyecto, asi como la correcta aplicacion de los fondos
obtenidos mediante la emision, conforme a los usos autorizados en el DIR. El Emisor
conserva una participacion directa en el portafolio a través de tokens de sweat equity y
eventualmente puede mantener participacion activa en el mercado secundario autorizado.

Administrador de la Emisién y Proveedor de Servicios de Activos Digitales (PSAD):
FINTECH AMERICAS, S.A. DE C.V. (comercialmente “Monetae”)

Numero de Registro CNAD: PSAD-0018

Correo electrénico: contacto@monetae.io

Teléfono: +503 7061-1888

Sitio web: https://www.monetae.io

En su calidad de Administrador y PSAD, Monetae es responsable de la estructuracion de la
emision, asi como de la administracién integral de los tokens $JAGUEY128. Actla como
custodio de los fondos y de los activos digitales, administra el proceso de colocacién
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primaria y la operacion del mercado secundario autorizado, ejecuta la distribucion de flujos
a los tokenholders vy lleva la trazabilidad de todos los eventos contractuales y financieros
de la emisién. Asimismo, es responsable de la implementacién y resguardo tecnolégico del
contrato inteligente del token, de los procesos de validacion KYC y AML, y del cumplimiento
operativo conforme a la normativa de la CNAD.

Certificador de la Emision: TR CAPITAL, S.A. DE C.V.
Ndmero de Registro CNAD: CERT-0003

Correo electronico: info@trcapital.net

Teléfono: +503 2538-6360

Sitio web: https://trcapital.net

TR Capital actda como entidad certificadora independiente. Su funcidon es validar que la
emision cumple con los requisitos técnicos, legales, financieros y normativos establecidos
por la Comisién Nacional de Activos Digitales (CNAD). Certifica el contenido del DIR, la
idoneidad del activo subyacente, la coherencia de la arquitectura financiera, y la
razonabilidad del modelo econdmico. Su intervencion garantiza la legalidad y transparencia
del instrumento desde su origen.

Auditor Externo: AUDIT & CONSULTING FINANCIAL TAX, S.A. DE C.V.
Correo electrénico: acft.dte@acft.sv
Teléfono: +503 2522-6500

Sera la firma responsable de emitir auditorias financieras independientes sobre los estados
del proyecto y sobre los informes periédicos de uso de fondos y distribuciéon de flujos.
Estara obligada a presentar reportes anuales y validar los estados financieros conforme a
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), asi como verificar que los ingresos
netos efectivamente generados se distribuyan conforme a lo establecido en el esquema de
prelacion.

Asesor Legal del Emisor: José Tomas Calderén Gonzalez
Correo electroénico: tcalderong21@outlook.com
Teléfono: +503 2555-2100

El asesor juridico del Emisor es responsable de la redaccioén, revisién y adecuacion del
marco contractual aplicable a la emisién, incluyendo: el contrato de cesion de derechos
econdémicos, el contrato de tokenizacién, los Términos y Condiciones, y el Documento de
Informacién Relevante (DIR). Ademds, brinda soporte normativo durante la ejecucion del
proyecto y vela por el cumplimiento de la Ley de Emision de Activos Digitales y su
reglamento.

3. Objeto del Token
El token $JAGUEY128 constituye un instrumento digital que otorga a su titular derechos
econodmicos sobre los ingresos netos efectivamente obtenidos por el desarrollo, ejecucion
y comercializacién de los sesenta (60) apartamentos y ciento diez (110) parqueos gque
conforman el proyecto inmobiliario JAGUEY 128, ubicado en Playa El Jaguey, departamento
de La Unién, El Salvador.

El token no representa deuda, obligacién de pago fijo ni participacién accionaria en el
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Emisor. Su retorno esta directa y exclusivamente vinculado al desempefio financiero del
activo subyacente, conforme al esquema de prelacién, temporalidad y distribucién de flujos
establecido en el Documento de Informacion Relevante.

Los derechos econdmicos cedidos a los tenedores de tokens son de naturaleza
proporcional, condicional y subordinada al cumplimiento integro de otras obligaciones de
financiamiento previamente pactadas por el Emisor, incluyendo las derivadas de
instrumentos de deuda bancaria o institucional relacionados con el proyecto.

4. Monto, Naturaleza y Estructura de la Emision
Monto total autorizado: US$4,550,000.00
Numero total de tokens emitidos: 4,550 unidades
Valor nominal por token: US$1,000.00
Clasificacion de los tokens:
e 3,500 tokens: destinados a colocacion publica como financiamiento base.
¢ 350 tokens: asignados al Emisor como sweat equity.
e 700 tokens: reservados como tokens de tesoreria.
Tipo de activo digital: Token de Ingresos (participacion en flujos futuros)
Base legal: Ley de Emisién de Activos Digitales y normativa complementaria

5. Plazo de Emision y Restriccion de Permanencia

Plazo total de la emisién: Treinta y seis (36) meses contados a partir de la fecha de
habilitacién de la oferta publica, periodo durante el cual el mercado primario permanecera
abierto y el Emisor podra realizar colocaciones sucesivas de tokens conforme a sus
necesidades de capital y a lo previsto en el Documento de Informacion Relevante.
Plazo minimo de permanencia: 12 meses. Durante este periodo: Los tokens no podran ser
recomprados, redimidos ni negociados en mercado secundario; y, se encuentran
inmovilizados salvo por mandato judicial o evento de fuerza mayor.

6. Condicion de Efectividad y Colocacién Minima

La presente emisién solo sera considerada efectiva si, dentro del periodo de tres (3) meses
calendario contados desde la fecha de habilitacion de la oferta publica (en adelante,
“Ventana de Colocacién Minima”), se logra la colocacién efectiva de al menos mil
setecientos cincuenta (1,750) tokens, equivalentes a un millén setecientos cincuenta mil de
délares estadounidenses (US$1,750,000.00). Esta colocacién debe realizarse con al menos
un tercero independiente del Emisor, sin que puedan computarse para este efecto los
tokens adquiridos por el propio Emisor ni los asignados como sweat equity.

Durante este periodo, los fondos recaudados permanecerén en custodia a cargo del
Administrador, sin ser transferidos al Emisor ni devengar intereses. En caso de no alcanzarse
la colocacion minima:
e Laemision sera anulada.
e Todos los tokens seran retirados de circulacién y eliminados (“guemados”).
e Los fondos seran devueltos a los inversionistas en una relacién 1., sin retencion,
penalidad ni comisién alguna.

7. Participacion Obligatoria del Emisor ante Colocacion Parcial
Simultaneamente a la habilitacién de la oferta publica, el Emisor adquirira mil (1000) tokens
$JAGUEY128 en condicidn plena de derechos econdmicos. Esta compra inicial tiene como
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finalidad ejecutar la promesa de compraventa del terreno y garantizar el inicio del proyecto,
estableciendo una base financiera sélida para la emision y alineando los intereses del Emisor
con los de los demas tenedores de tokens.

Si al término de la Ventana de Colocacion Minima se ha alcanzado el umbral minimo de
US$1,750,000.00 (equivalente a 1,750 tokens colocados con Terceros Independientes), pero
no se han colocado la totalidad de los tres mil quinientos (3,500) tokens disponibles para
financiamiento base en el mercado primario, el Emisor se obliga a adquirir el remanente de
tokens no colocados dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes al cierre de dicha
ventana.

Los tokens adquiridos por el Emisor —tanto los comprados inicialmente como los que se
adquieran por colocaciéon parcial— no serdn cancelados ni inmovilizados, sino que
ingresaran al Portafolio Activo del Emisor con todos los derechos econémicos inherentes,
habilitados para su eventual negociacién en el mercado secundario o para ser objeto de
colocaciones posteriores durante nuevas ventanas de venta, bajo las condiciones previstas
en el Documento de Informacién Relevante.

8. Tokens de Tesoreria
Como parte de la arquitectura financiera de la emisidn, el Emisor acuria desde el inicio un
total de 700 tokens de tesoreria, equivalentes al 20% del financiamiento base.
Caracteristicas:
e Permanecen inmovilizados hasta su habilitacién mediante ventana de venta.
¢ No otorgan derechos econdmicos ni acumulan rendimientos mientras estén en
reserva.
¢ Unavez colocados, participan pro rata en la distribucién de flujos y generan dilucién
proporcional entre los tenedores activos.
e Los tokens de tesoreria son visibles en tiempo real a través de la plataforma del
PSAD, y todo cambio de su estatus serad publicado para fines de trazabilidad y
transparencia.

9. Ventanas de Venta Sucesivas
Superada la Colocacion Minima, el Emisor podra realizar nuevas colocaciones primarias a lo
largo del plazo total de la emisién mediante la habilitacién progresiva de los tokens de
tesoreria.
Cada vez que el Emisor active una fraccién o la totalidad de los setecientos (700) tokens
de tesoreria, deberd comunicarlo publicamente y abrir una Ventana de Venta con una
duracion de un (1) mes calendario.
Al cierre de cada ventana:
¢ Silos tokens son colocados exitosamente, ingresan al ecosistema con igualdad de
condiciones.
e Si no se colocan parcial o totalmente, el Emisor debera recomprar el remanente
dentro de los siguientes treinta (30) dias calendario.
e Los tokens recomprados seran incorporados al Portafolio Activo del Emisor, sin
necesidad de ser eliminados ni inmovilizados.

10. Portafolio Activo del Emisor
El Portafolio Activo del Emisor estd compuesto por:
e Tokens asignados en concepto de sweat equity (350 unidades).
e Tokens adquiridos por el Emisor al inicio de la oferta publica y al cierre de la Ventana
de Colocacién Minima.
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e Tokens recomprados tras ventanas de venta no exitosas.
e Tokens adquiridos por el Emisor en el mercado secundario autorizado.
Los tokens del Portafolio Activo:
e Gozan de todos los derechos econémicos establecidos en el DIR.
e Pueden ser mantenidos, negociados o utilizados para propdsitos estratégicos del
Emisor.
e Son libremente transferibles a partir del mes trece (13) de la emisién.

1. Plazo Minimo de Permanencia
Todos los tokens estarén sujetos a un plazo minimo de permanencia de doce (12) meses,
contados desde la fecha de habilitacién de la oferta publica.
Durante este periodo:

e No podran ser recomprados por el Emisor.

¢ No seran transferibles ni negociables en mercado secundario.

e No podran ejercerse derechos de cesién o liquidacién anticipada, salvo en los

supuestos excepcionales previstos en el DIR o por mandato legal o judicial.

12. Mercado Secundario
A partir del mes trece (13), los tokens $JAGUEY128 seran plenamente negociables entre
terceros, mediante plataformas digitales autorizadas por la CNAD y operadas por PSAD
registrados.
Condiciones:
e Lanegociacién se realizard en moneda fiduciaria 0 monedas estables autorizadas.
e ElEmisor podré intervenir como Market Maker, con el objetivo de fomentar liquidez.
e Los tokens del Portafolio Activo también podran ser negociados por el Emisor en
igualdad de condiciones.
e Todas las operaciones estardn sujetas a cumplimiento normativo, KYC, AML y
trazabilidad tecnolégica mediante blockchain.

13. Opcién de Recompra y Politica de Redencion Anticipada
A partir del mes trece (13) de vigencia de la emisién, el Emisor podré ejercer, de forma anual
y voluntaria, una opcién de recompra total o parcial de los tokens en circulacién. Esta
opcion:
e Podréa ejercerse Unicamente con fondos propios o con utilidades no sujetas a
distribucion.
e Requiere notificacion formal a los tokenholders con un minimo de 30 dias
calendario.
e Se realizard conforme al valor contable neto del activo, deducido el pasivo
registrado en libros.
e En caso de recompra parcial, la asignacién seré proporcional (pro rata) entre los
tenedores.

El ejercicio de esta facultad no afecta el funcionamiento del mercado secundario ni impone
redencidén obligatoria al vencimiento. La liquidez de los tokens dependera del rendimiento
del proyecto y del comportamiento de dicho mercado.

14. Distribucion de Rendimientos y Prelacion de Flujos
Los tokens $JAGUEY128 otorgan derechos econdmicos sobre los excedentes netos
generados por el proyecto inmobiliario, los cuales serén distribuidos tras el cumplimiento
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de las siguientes obligaciones:
1. Pago de obligaciones financieras garantizadas (préstamos, intereses).
2. Cobertura de costos operativos, técnicos, legales y comerciales.
3. Pago de comisiones e impuestos asociados a la emisién.

Solo una vez deducidos los compromisos anteriores, el remanente sera distribuido
proporcionalmente entre todos los tenedores de tokens habilitados. La distribucién se
realizard una vez concluido el plazo contractual (36 meses) o al finalizar la comercializacién
total de las unidades habitacionales, lo que ocurra primero.

15. Uso de Fondos y Garantias
Los fondos obtenidos en la colocacién primaria seran utilizados exclusivamente para:
e Compra del terreno donde se desarrollara el proyecto.
e Costos directos de construccion, ejecucién y comercializacion.
e Honorarios legales, técnicos, administrativos y de tokenizacion.
e Gastos financieros (intereses, comisiones).
e Inversiones temporales en instrumentos de bajo riesgo, siempre que no
comprometan la liquidez del proyecto.

El Emisor no podra utilizar los fondos para fines personales, distribucién de dividendos,
reembolsos a partes relacionadas ni inversiones especulativas. En caso de uso indebido, el
Administrador podra exigir laredencién total de los tokens en circulacién mas una penalidad
del 5%.

La emisién no cuenta con garantias reales, personales ni fiduciarias. Los derechos
econdémicos estan subordinados al repago de cualquier financiamiento garantizado
otorgado al proyecto.

16. Tecnologia, Legislacion Aplicable y Clausula de Aceptacion
El token $JAGUEY128 ha sido desarrollado bajo el estandar ERC-20F en la red Polygon. Utiliza
contratos inteligentes auditados y sistemas de control como Allowlist, geofencing y
validaciones KYC/AML. La custodia tecnolégica estd a cargo de Monetae mediante
Fireblocks, y la plataforma de comercializacién se sustenta en infraestructura sobre AWS
con firmas seguras y trazabilidad en tiempo real.

La emision se rige por la Ley de Emision de Activos Digitales de El Salvador, su reglamento,
y otras leyes aplicables, incluyendo el Cédigo de Comercio, el Cédigo Civil y la normativa
tributaria.

Al adquirir tokens $JAGUEY128, el inversionista declara haber leido, comprendido y
aceptado todos los términos establecidos en este documento, en el DIR y en sus anexos,
reconociendo que los activos digitales no garantizan retorno alguno y estédn sujetos a
riesgos de mercado, ejecucion y comportamiento tecnoldgico.



